Smlouva o nijmu prostoru neslouZicich k podnikani
né dle § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obansky zikonik, ve zn&ni pozdéjsich piedpisd,

; jen ,,ob&ansky z4konik®), mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

RIGO,s.r.0.

se sidlem: nam. T. G. Masaryka 1335, 760 01 Zlin

IC: 13692151

DIC: CZ13692151

zapsanéd v OR vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vioZka 401

zastoupend: Mgr. Viclav Petrdsek, jednatel
(dale jen ,,pronajimatel*)

Univerzita Tom4Se Bati ve Zliné
vefejnd vysok4 Skola z¥izena zdkonem &. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity ToméaSe Bati ve Zliné

se sidlem: ndm. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin
1C: 70883521

DIC: CZ70883521
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo&ka Zlin, &islo a&tu: 27-1925270277/0100

zastoupena: RNDr, Alexanderem (')emf/m, kvestorem
za vécné plnéni odpovida: Michal Navratil
(dale jen ,,ndjemce*)

1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, ¢ je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy &. p. 1335, umistnéné na
parcele p. &. st. 1447 zapsané v katastru nemovitosti na LV & 5165, vedeném Katastrdlnim ufadem
Zlinského kraje, Katastralni pracovisté Zlin (déle téZ jen spole¢né jako ,budova“). Budova se nachazi
na adrese Nam. T. (3. Masaryka 1335 ve Zliné.
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II. PFedmét ndjmu, ticel najmu

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pifenechat najemeci k dofasnému uZivani prostory, které
se nachéazi ve vy$e specifikované budové (déle jen ,,prostory*) a vnitfni vybaveni prostor. Presny
seznam pronajatych prostor je uveden v Pfiloze &. 1, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.
Konkrétmé se jednd o samostatnou &ast pfizemi budovy, oddélenou od prostor obchodil a sluzeb
nachazejicich se v pfizemi budovy, které maji samostatny vchod z ulice, 1. a 2. patro objektu.
Pfesny seznam vnitfniho vybaveni bude specifikovan v Pfeddvacim protokolu v dobé pfedani
prostor. Protokolami pfedani prostor se uskutedni dne 1. 8. 2022.

Spolu s prostory je ndjemce opravnén uZivat spoledné prostory vyde specifikované budovy, a to
zejména piistupové chodby, schodité, jakoZ i spole€na socialni zafizeni.

Pronajimatel prenechava najemci prostory do ndjmu za iéelem vykonu jeho pfedmétu &innosti za
podminky, Ze prostory budou vyuZivany v souladu sjejich stavebn& technickym urlenim.
Néjemce prohla3uje, Ze idelem nijmu je zejména ubytovéni a stravovani studentl a zaméstnancd
najemce, piipadné dalgi aktivity s timto souvisejici.

Néjemce prostory do ndjmu pfejima a zavazuje se za uZivani pfedmétu ndjmu platit sjednané
najemné a ndhradu ndkladi za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim pfedmétu nijmu
(prostor).
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Prongjimatel prohladuje, Z%e prostory jsou zhlediska technického, provozniho, predpisi
upravujicich bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci a poZirni ochranu ve stavu, ktery umoziiuje
Jjejich fadné uZivani v souladu s touto smlouvou.

Nijemce prohladuje, Ze se pied podpisem této smlouvy osobni prohlidkou v potfebném rozsahu
seznamil s umisténim a stavem prostor a Ze tyto jsou pln& zpusobilé a vyhovujici ke shora
sjednanému uéelu uZivini.

III. Doba ndjmu
Najem dle této smlouvy je sjednén na dobu urgitou, ato od 1. 8. 2022 do 31. 7. 2027.

IV, Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany prohlaSuji, %e prostory budou najemci pfeddny ve stavu zplsobilém ke
smluvenému U¢elu ndjmu. Smluvni strany jsou povinny si piedmétné prostory fakticky pfedat, o
¢emZ bude mezi nimi pofizen pisemny protokol.

Pronajimatel se zavazuje prostory ve stavu uvedeném v pfedchozim odstavci svym nékladem
udrZovat, zabezpedovat fidné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim prostoru spojeno, a
umoZnit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s nijmem po celou dobu trvani najmu.

Néjemce je opravnén a povinen uZivat prostor a vybaveni v rozsahu dohodnutém ve smlouvé jako
fadny hospodaf, pfitemZ je povinen poéinat si tak, aby nad miru piimé&fenou sjednanému Gicelu
nijmu neobtéZoval pfipadné ostatni uZivatele budovy.

Po skonéeni ndgjmu je ndjemce povinen ptedat pronajimateli prostor a vnitini vybaveni fadné
uklizeny a vyklizeny a ve stavu, v jakém jej od pronajimatele pfevzal s ptihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Skody vzniklé na pfedmétu najmu (v&. jeho soudasti &i prisludenstvi) po dobu trvani
ndjmu je najemce povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce je povinen chranit prostory, budovu i vnitini vybaveni pfed po¥kozenim a dile je
ndjemce povinen udinit vie, co lze po ném spravedlivé poZadovat, aby tyto povinnosti plnily i
ostatni osoby, které budou budovu a prostory nav$t&vovat &i uZivat z podnétu nijemce. Njemce
odpovida za 3kodu, kterd na prostorich, budové i vnitfnim vybaveni v disledku poruseni
povinnosti uvedené v pfedchozi vété nebo v disledku poruseni kterékoliv jiné povinnosti ndjemce
podle této smlouvy nebo zidkona vznikne a dile za $kodu, kterou ndjemce pronajimateli zplsobi
svou ¢innosti.

Ndjemce je povinen o vzniklé 3kod& informovat pronajimatele, a to bez zbyteéného odkladu.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen $kodu vzniklou v disledku jednant
uvedeného v piedchozim odstavei na svij naklad odstranit nebo finan&n& pronajimateli nahradit.

Ndjemce je povinen dodrZovat pfisluiné pfedpisy (mimo jiné) na iseku BOZP, poZimi ochrany a
ochrany Zivotniho prostfedi.

Néjemce je opravnén po pfedchozi dohod€ s pronajimatelem oznagit prostory svym logem,
nazvem &i jinym obdobnym zpisobem.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti ndjemce nebo jim povéfené osoby kontrolovat stav prostor
a dodrZovéni této smlouvy ze strany najemce. Pronajimatel je povinen oznamit nijemci tuto
kontrolu alespofi tfi (3) pracovni dny pfedem. Do prostor obyvanych tfeti osobou v souladu
s Gi¢elem uvedenym v &l. II odst. 3 této smlouvy a na ziklad® smluvniho vztahu mezi ndjemcem a
tfeti osobou, je Pronajimatel opravnén vstoupit po dohodé s touto tfeti osobou. Pronajimatel ma
pravo vstoupit do prostor bez piedchoziho ohlaseni pouze, je-li to nutné k odvraceni $kody na
prostorech, pfi¢emz je povinen takovy vstup bezodkladné oznamit ndjemci.

10) Najemce nesmi provéadét stavebni nebo jiné upravy prostor nebo rekonstrukci & modernizaci

Smlouva o najmu nebytového prosioru

prostor (déle jen ,upravy“) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V ptipadg, Ze
pronajimatel poskytne ndjemci souhlas s provedenim (prav, zavazuji se smluvni strany sou&asné
dohodnout podminky provedeni takovych tiprav v samostatné dohodé.
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V. Sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici pIlnéni spojend s uZivinim pronajatych

prostor:

v budové Nam. T. G. Masaryka 1335:

Odbén

Dodéavka elektricke energie

Dodavka plynu

Dodavka tepla (vytép&ni nebytovych prostor) a teplé vody
Dodavka studené vody a stodné

Odved sraZzkové vody

Revize a servis vybaveni souvisejicich s budovou

Svoz odpadu — komunalini odpad, plastové obaly, sklo, papir a biologicky odbouratelny odpad.
Svozem odpadu se rozumi sbér, svoz a likvidace odpadu, manipulace s kontejnery, prondjem a

uidrZba kontejnerd, myti kontejnerii.

energii (elekrickd energie, teplo, plyn, vodné a sto&né) budou vyiétovavany a piefakturovany

na zakladé niZe uvedenych vypo&tl:

Prefakturace elektrické energie — rodni - vypodet na zikladé spotfeby hlavniho elektroméru
ponizené o méfitelné spotfeby elektrické energie prostor, které nejsou pfedmétem smlouvy.
Daiovy doklad a vypolet spotfeby bude doloZen k piefakturaci. Mésiéné bude
pronajimatelem zaslina najemci zdlohova faktura ve vysi 30.000,- K¢&.

Prefakturace plynu — roéni - skute&nd spotfeba odbé&ru plynu. Datiovy doklad bude doloZen
k prefakturaci. Mé&si&n& bude pronajimatelem zaslana njemci zalohové faktura ve vysi 4.000,-
Ke.

Pfefakturace tepla a teplé vody — mésiéni - vypodet na zakladé vyadtovani hlavniho méfidla
poniZené o méftitelné a pausalni spotfeby prostor, které nejsou pfedmétem smlouvy. Datiovy
doklad a vypodet spotfeby bude doloZen k piefakturaci.

Prefakturace vodného a sto&ného - mésicni - vypolet na zdkladé vytdiovani hlavniho
vodoméru poni¥ené o méfitelné spotfeby prostor, které nejsou pfedmétem smlouvy. Datiovy
doklad a vypoget spotfeby bude doloZen k pFefakturaci.

Prefakturace svozu odpadd — mésidni — vypoet pomémé &astky pronajatych prostor podle

skutedné fakturace: % ndaklady pronajatych prostor a % néklady prostor, které nejsou
pfedmétemn smlouvy. Datiovy dokiad a vypotet nakladi bude doloZen k pfefakturaci.

Pfi ukon&eni G&etniho obdobi bude ndjemci zaslidn vypodet nepfefakturovanych energii jako podkliad
pro zauétovani dohadnych poloZek.

Revize,
spojend

servis a opravy souvisejici s budovou jdou nékladové za pronajimatelem. Ostatni plnéni
s uZivanim vnitinich prostor (ostraha prostor, malovani, prani pradla, deratizace a dezinsekce,

povinnosti vyplyvajici z autorského zékona, koncesionafské poplatky za TV a rozhlas, opravy tykajici
se prostor a vnitiniho vybaveni podle Pfedavaciho protokolu) si zajisti na vlastni ndklady nijemce.

Pronajimatel souhlasi, Ze nijemce bude vlastnim jménem uzavirat ubytovaci smlouvy s tietimi
osobami,

V1. Nijem, platba za sluZby, platebni podminky

1) Vyie najemného za nijem prostor a vnitiniho vybaveni dle této smlouvy byla stanovena dohodou
smluvnich stran na &astku ve vy§i 4.300.000,-- K&/rok + aktualni sazba DPH.

2) Smluvni strany se dohodly na ro&ni fakturaci nijemného, které je spatné na zikladé faktury
s néleZitostmi dafiového dokladu vystavené pronajimatelem a doru&ené n4jemci.

Smiouva o
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-Juva o ndjmu nebytového prostoru

Faktura bude vystavena vidy k vyro&i smlouvy se splatnosti 30 dnii od vystaveni. Den vystaveni
faktury za ndjemné se povaZuje za den uskutednéni zdanitelného pinéni.

E-mailova adresa pro pffjem elektronickych faktur — fakturace@utb.cz.

Faktury se povaZuji za uhrazené dnem odepsani piislugné &astky z itu ndjemee ve prospéch aétu
pronajimatele uvedeného na faktufe.

Faktury musi spliiovat naleZitosti dle zdkona & 563/1991 Sb., o i%etnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisi, dafiové doklady musi spliiovat néleZitosti datiového dokladu dle zikona &. 235/2004
3b., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&j$ich predpisi.

V pfipadg, Ze faktura nebude obsahovat stanovené naleZitosti, nebo bude obsahovat nespravné
udaje, bude v dob& splatnosti ndjemcem vracena zhotoviteli zp&t. V takovém p¥ipadé se pferusi
Ihiita splatnosti dané faktury a nova Ihita splatnosti za&ne bé&Zet dnem dorudeni opravené faktury
najemci.

V piipad® prodleni s thradou faktury je nijemce povinen uhradit pronajimateli vedle zakonného
uroku z prodleni rovnZz smluvni pokutu ve vydi 1% zdluiné &astky denng, a to za kaxdy
zapogaty den prodlen{ aZ do zaplaceni,

VII. Ukendeni ndjmu
Néjem die této smlouvy je dile moZno ukonéit:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke dni urdenému v této dohods;
b) Pisemnou vypovédi ndjemce bez vypovédni doby z dilvodu uvedeného v § 2227 obianského
zakoniku;
¢) Pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby zddvodu uvedeného v § 2228
ob&anského zdkoniku;

d) Pisemnou vypové&di kterékoliv ze smluvnich stran bez vypové&dni doby z diivodu uvedeného v
§ 2232 obéanského zikoniku; nebo

e} Z jinych divodii stanovenych ob&anskym zakonikem.

V pfipad& vypovédi podle pism. c) pfedchoziho odstavee je pronajimatel povinen pfed dorugenim
vypove&di pisemné vyzvat ndjemce, aby v pfimé&fené dobé, ktera nesmi byt kratsi ne sedm (7) dni,
odstranil své zdvadné chovéni, pfipadn& odstranil protiprvni stav a upozornit jej na moiné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. V pfipadé, ¥e ndjemce neuposlechne vyzvy pronajimatele, mé
pronajimatel prévo nijem vypov&dét bez vypovédni doby.

Smluvn{ strany pro vyloudeni pochybnosti konstatuji, Ze za zvl48t zdvainé poruseni povinnosti
z této smlouvy jsou povaZovény zejména:

a) Je-li nijemce po dobu del¥f neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb
spojenych s uZivinim prostor, nebo

b) Jestlize pronajimatel i pfes pfedchozi pisemné upozornéni a lthitu vn&m uvedenou
neposkytuje ndjemci fadné sluzby specifikované v &l. V odst. 1 této smlouvy.

Néjemce odevzdd prostory pronajimateli v den, kdy ndjem kon&i. Najemce odevzda prostory

pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li

se smluvni strany jinak.

Jestlize nadjemce prostory nevyklidi a nepfedd pronajimateli ve lhité uvedené v piedchozim
odstavci, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vy3i ujednaného ndjemného za kaZdy i jen
zapofaty den prodleni s pfedanim prostor, a to aZ do dne, kdy najemce pronajimateli prostory
pleda.
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Pronajimatel souhlasi, v pfipadé oboustranného zajmu, po ukondeni doby ndjmu podle této
smlouvy s pfednostnim prodlouZenim nijmu najemci podle &lanku II. na obdobi 5 let, popf.

obdobi podle dohody smluvnich stran.

Pronajimatel souhlasi, v ptipad& oboustranného z4jmu, s pfednostnim prodejem budovy uvedené
v &lanku I. po ukondeni najmu podle &l. I1I ndjemci.

Smluvni strany soudasné& ve smyslu § 2140 obganského zdkoniku sjednavaji pfedkupni pravo ve
prospéch najemce jako pifedkupnika k budové.

Obsahem takto zfizeného ptedkupniho priva je zdvazek Pronajimatele pro piipad, Ze by budovu
specifikovanou v &l I chtél jakymkoli zplisobem zcizit (prodat, sménit, darovat), nejdfive tuto
budovu nabidnout ke koupi nijemci za stejnou kupni cenu a se stejnymi podminkami jaké
dohodnul s koupéchtivym v okamziku uzavfeni smlouvy nebo v pfipadé beziiplatného zcizeni za
cenu odpovidajici cend trimi v dob& podpisu smlouvy o pfevodu pozemku.

VIII. Zivéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, %e jejich vzijemna prdva a povinnosti, jakoZ i ostatni pravni vztahy
z této smlouvy vzniklé, se fidi ob&anskym zdkonikem a souvisejicimi pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi, vzestupng &islovanymi dodatky, které
budou za dodatek smlouvy vyslovn& oznadeny a podepsany opravnénymi zistupci obou smluvnich
stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrii néjemce, jedno
vyhotoveni obdr# pronajimatel.

Pfipadni nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &lanku, odstavce, nebo ustanoveni této
smiouvy nem4 vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V ptipadé,
Ze by jakykoli takovyto &lanek, odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na prévné pfijatelném zpiisobu provedeni
zamé&ri obsazenych v té &asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

Smluvni strany prohladuji, ¥e se peglivé seznamily s obsahem této smlouvy, smiouvé rozumi,
souhlasi se viemi jejimi &astmi a jsou si v&domy velkerych priv a povinnosti, z této smlouvy
vyplyvajicich, na ditkaz toho pfipojuji své podpisy

Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Gginnosti zvefejn&nim v registru smluv dle
zékona &. 340/2015 Sb., o zvlatnich podminkach G&innosti n&kterych smluv, uvefejiovéani t&€chto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv). S ohledem na tuto skuteénost smluvni strany
vyslovné souhlasi s uvefeinénim plného znéni této smlouvy ve smyslu zikona o registru smluv.
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Ve Zling dne......J. o Ve Zling dne.........
Za pronajimatele: Za najemce:
‘:7
H
etrasek, jednatel Univerzita TompSe Bati ve Ziing
RNDr. Alexander Cerny
kvestor
Odpovids | Damum Podpiy
| PO/0O AOAN,
"E0 FREN,
—
VEcné
et jis- 2t [ Nadaluo
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Piiloha &. 1
Seznam pronajatych prostor
Vyméra | Polet | Polet
m? pokojii | lhZek
Pfizemi
Vstupni protor + schodi$té 73,90 X X
Recepce, zazemi recepce 26,70 X X
Kuchyné 116,20 X X
Sklad recepce, suché restaurace a kuchyné 13,60 X X
Bar 25,80 X X
Technické mistnosti pro kola, ko&érky, zavazadla,
sklad 29,70 X X
Restaurace pro 74 osob z toho 44 mist jidelna, 35 mist
kavarna 143,40 X X
Chodba 36,50
Kancelaf 18,90 X
Kancelaf 18,90 X
Imobilni apartmén 36,65 2
Patro I. Zapad
Dvoullizkovy pokoj — star§i 21330f 9 18
Dvouliizkovy pokoj — novy 71,10 3 6
DvouldZkovy pokoj — manZelské lizka 47,40 2 4
THiliZkovy pokoj — starsi 71,10 3 9
Ctyflizkova apartman 5040 1 4
Sklad 23,70 X X
Patro I. Vychod
DvouliZkovy pokoj — novy 213,30 9 18
DvouliZkovy pokoj — manZelské liZzka 213,30 9 18
Cty¥lizkov4 apartmén 50,40) 1 4
Patro 1. Stfed
Salonek velky — 45 osob 101,50 X X
Salonek maly — 20 osob 49,70 X X
Chodba + schodi§té 226,20 X X
Sklad 38,40 X X
Sklad 13,60 «x X
wC 24,70 X X
Patro II. Zépad
Dvouliizkovy pokoj — novy 213,30 9 18
DvouliiZkovy pokoj — manZelské lizka 213301 9 18
Ctytlozkova apartmén 50,40 1 4
Zizemi pro zamé&stnance — $atna, socidlni zaizeni 24,70 X X
Patro I1. Vychod

Smlouva o ndjmu nebytového prostoru
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Dvoulizkovy pokoj —novy 213,30 9 18
Dvouliizkovy pokoj — manZelské lozka 213,30 9 18
Ctyilazkova apartman - novy 47,70 1 4
Ctytlizkova apartmén - novy 47,70 1 4
Cty¥ltizkova apartméan 50,40 1 4
Patro 11. Stfed
Ctyflazkov4 apartmén - novy 47,70 1 4
Ctyfltizkova apartmén - novy 47,70, 1 4
Sklad 13,60 X b
Chodba + schodite 213,10 X X
Celkem 3344,55| 79 179

V3echny pokoje jsou vybaveny socidinim zafizenim, WI-FI p¥ipojenim,

telefonem.

Smilouva o ndjmu nebytového prostoru
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