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CAST PRVNI ]
ZAKLADNI USTANOVENI

_Clanek 1
Ucel vipravy

(1) Tento pokyn kvestora upravuje moznost financovani dlouhodobého majetku (investic)
z provoznich prostfedkli Univerzity Toméase Bati ve Zlin& (dale jen ,,UTB®).
Financovani investic z provoznich prostfedk umoZiiuje finanéni a operativni leasing.
Pokyn stanovuje pravni, datiové a uicetni aspekty finanéniho a operativniho leasingu.

Cldnek 2
Zikladni pojmy

(1) Financni leasing je prondjem, u n€hoZ dochézi po skondeni doby prondjmu k odkupu
najaté véci ndjemcem. V piipad$ finandniho leasingu pronajimatel obvykle smluvng
pienasi na nijemce i povinnosti spojené s idrZbou, opravami a servisnimi sluzbami
pronajatého majetku.

(2) Operativni leasing je dolasny prondjem predmétu leasingu, ktery se po skondeni
leasingu vraci zp&t pronajimateli. Doba prondgjmu je obvykle krat$i neZ doba
ekonomické Zivotnosti pronajatého majetku U této formy leasingu je také Cast&jsi, Ze
néklady spojené s udrzbou, opravami ¢i servisnimi sluzbami pronajateho majetku hradi
pronajimatel. Castym pledmetem operativniho leasmgu je dopravni technika a

pocitadova technika, ktera pii soucasném technickém vyvoji velmi rychle starne.

(3) Varianta splatkovy prodej neumoziiuje financovani z provoznich prostiedkd. Pii
splatkovém prodeji dochdzi k ihrad® kupni ceny postupng jednotlivymi splatkami po
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nabyti vlastnictvi ke zboZi (pozor na monost tzv. vyhrady vlastnictvi — kupujici
nabude vlastnické pravo ke zbo#i teprve po zaplaceni celé kupni ceny). Datiovy doklad
je vystaven na celou &astku. Majetek vstupuje do tdetnictvi v této porizovaci cen& a
v ndkladech se rozpousti postupng prostiednictvim odpist. Jednotlivé &astedné vhrady
snizuji zdvazek vi¢i dodavateli,

CAST DRUHA

PRAVNI ASPEKTY FINANCNIHO A OPERATIVNIHO LEASINGU

Clének 1
Leasingova smlouva

(1) Pojem leasingova smlouva v préavnich predpisech neexistuje. Pfi sepisovéni leasingové
smlouvy se vychazi z obvyklych ndjemnich smluv.

(2) Leasingova smlouva by méla mit zejména tyto naleZitosti: :

identifikace smluvnich stran — nédjemce (UTB) a pronajimatele,

pfedmét smlouvy — identifikace pronajimaného pfedmétu (co nejpfesnéji — vyrobni
Cislo, ¢&islo karoserie atd.),

datum uzavieni smlouvy,

datum @cinnosti smlouvy — tzn. datum pfedani pfedmétu ve stavu obvyklém
k uZivani, od tohoto okamZiku dochdzi k G&tovani o nédkladech a vynosech
tykajicich se leasingového vztahu,

doba trvani leasingového vztahu, pfp. datum ukongeni leasingového vztahu,
idaje o cené pronajatého piedmétu

- vstupni cena u pronajimatele,

- leasingova ¢éstka (souhrn jednotlivych leasingovych splatek),

- odkupni cena po skonenf prondjmu (Ize doplnit aZ dodatkem ke smlouvs),

- jednotlivé splatky najemného v pribshu leasingového vztahu,

identifikace prvni zvy3ené splatky (existence 3 forem tzv. akontace — viz dale),
obecné ustanoveni podminek a povinnosti najemce a pronajimatele — napf.
odborné uZivéani, stanoveni odpovédnosti za Skody zptisobené na pronajatém
majetku,

ustanoveni o pojiSténi pfedmétu leasingu (dafiové uznatelné je pojistné hrazené
ngjemcem je tehdy, pokud je v leasingové smlouvé vyslovné uvedeno, Ze najemce
je povinen pronajaty majetek pojistit),

ustanoveni o povinnosti provadst opravy na pronajatém majetku (aby mohl
ndjemce naklady na opravu povaZovat za datiové uznatelné, musi byt povinnost
opravy na majetku na ndjemce prenesena pisemng, a proto je vhodné toto
ustanoveni zakomponovat pfimo do smlouvy),

ustanoveni, zda je ndjemce oprdvnén provadét na pronajatém majetku technické
zhodnoceni a dohodu o tom, kdo toto technické zhodnoceni bude hradit a

odpisovat,
idaje o pifpadnych sankcich vyplyvajicich z nesplnéni podminek nijemcem &
pronajimatelem,

ustanoveni o piipadném piedtasném ukonéenf smlouvy a podminkéch, za kterych
Ize pfeddasné ukonéeni provést,
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ustanoveni o pfechodu vlastnictvi pronajatého majetku z pronajimatele na nijemce
(tyka se finanéniho leasingu),

zavérecna ustanovent,

podpisy obou smluvnich stran,

seznam pfiloh — nap¥. splatkovy kalend4 (pro najemce je pohodIngjsi domluvit se
na pravidelné fakturaci splatek).

(3) Pfed podpisem smluvnich stran musi byt kazda leasingovd smlouva schvéalena
Odborem organiza¢n&-pravnim a Ekonomickym odborem Rektorétu UTB.

CAST TRET]

DANOVE A UCETNI ASPEKTY FINANCNIHO A OPERATIVNIHO LEASINGU

Clanek 1
Obecna pravidla

(1) Ndjemné hrazené za leasing je za podminek stanovenych zdkonem &. 586/1992 Sb., o
danich z ptfjmii v platném zné&ni (dale jen ,,ZDP), datiové uznatelnym nékladem. ZDP
ale stanovuje celou fadu podminek, které musi byt splnény, aby bylo mozZno placené
néjemné uznat jako datiovy naklad ndjemce, a to:

Néjemce je povinen dodrZovat zejména zésadu asového rozliSovéni nijemného,
tzn. Ze jako datiovy naklad bude v daném zdafiovacim obdobi vykdzana pouze ta
Cast ndgjemného, kterd se Sasové tohoto zdatiovaciho obdobi skute&né tyka (ndjemce
rozliuje placené ndjemné formou nékladt piistich obdobi).

Spravng urit okamzik, od kterého lze zahrnout naklady spojené s leasingem jako
datiové uznatelné, tzn. okamZik pfenechani predmétu najmu najemci ve stavu
zpisobilém obvyklému uZivani (nikoliv okamzik podepsani smlouvy & tGhrada
prvni splatky najemného).

Zasadu Casového rozliSovéani je nutné uplatnit i u dalich nakladd tykajicich se
pronajatého majetku hrazenych najemcem, nebot se vztahuji k celému obdobi
trvani leasingové smlouvy. Do ndkladti b&Zného twdetniho obdobi se prevadi
pomern€ v jednotlivych letech trvani leasingového vztahu. Jde pfedeviim o
poplatky v souvislosti s uzavienim leasingové smlouvy.

Clének 2
Finan¢ni leasing

(1) Pro finan¢ni leasing plati dal§{ zakladni podminky datiové uznatelnosti:

nejednd se o hmotny majetek vyloudeny z odpisovéni, pHp. majetek, ktery je
soudasti nemovitosti,

doba néjmu je delsi nez 20 % doby odpisovéni, nejméné viak 3 roky a u
nemovitosti nejméné 8 let (doba ndjmu se po&its ode dne, kdy byla véc nijmu
pfedéna ve stavu zpiisobilém obvyklému uzivani),

zachyceni majetku v podrozvahové evidenci — najemce neaktivuje majetek ani
nevykazuje souvisejici zdvazek.
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(2) Nejlépe je uzaviit smlouvu bez akontace. Pokud je vleasingové smlouvé pojem
akontace uveden, je dobré vysvétlit, co se timto pojmem mysli. T¥i zékladni formy
akontace:

®* prvni zvySena splatka ndjemného - datiove uznatelnym nakladem je pomé&rna &4st
celkového ndjemného tykajiciho se daného zdatiovaciho obdobi, k &asovému
rozliSovani splatky dochdzi prosttednictvim sty 381 — Néklady ptistich obdobi.
ZvySena leasingové splatka je postupng prevadéna do nakladd jiZ v prib&hu trvani
leasingu.

® zaloha na splitky najemného - tyto zélohy jsou postupn& zdtovévany do
jednotlivych fadnych splatek najemného.

" zaloha na kupni cenu - tuto zalohu do nakladd v priibéhu trvani leasingové
smlouvy pfevadét nelze. Po skondeni nijemniho vztahu se zaloha zuctuje vidi
odkupni cen& pronajatého majetku. Tato ¢astka hrazend ndjemcem se tedy promitne
do ndkladl az formou odpist po nabyti a zatazeni do majetku. Akontace ve formé
zalohy na kupni cenu je nejméng vyhodnou formou pro najemce.

(3) ZDP stanovuje dal3f pravidla ve vztahu k predéasnému ukongeni smlouvy o finanénim
prondjmu a pravidla moZnosti odpisu technického zhodnoceni piedmétu leasingu.

Clinek 3
Operativni leasing

(1) U operativniho leasingu se nepiedpoklada, ze by mélo dojit k naslednému odkoupeni
majetku v prondjmu. Pokud by viak piesto mél byt pfedmét prondjmu odkoupen, je
testovana datiova uznatelnost ndjemného (ZDP § 24 odst. 5)

. CAST CTVRTA ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Clének 1
Vyuziti operativniho a finanéniho leasingu

(1) V piipadé vyuZiti operativniho & finandniho leasingu jako formy financovéni je nutné
pocitat s vyssi celkovou cenou neZ by tomu bylo u pi{mého nékupu.

Clanek 2
Nesplnéni podminek datiové uznatelnosti dle ZDP

(1) Nesplnéni podminek ZDP pro poplatnika znamena:
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® vSechno ndjemné, a to i za predchozi roky, nebude pro byvalého nijemce datiové
uznatelnym nakladem,

* poplatnik podd dodateéné datiové pfiznani na vy$§i dafiovou povinnost za
zdatiovaci obdobi, kdy bylo né&jemné neopravnéné zahrnuto do datiové
uznatelnych nakladd, poddni dodateéného datiového pfizndni s sebou nese
predepséni pokut a penale finanénim ttadem,

" najemné, o které byl poplatnik povinen zvysit zéklad dang, vstoupi{ do ceny
pofizeného majetku.




