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A. NALEZ

Spravni rada Univerzity Tomase Bati ve Zliné (dale jen ,UTB") obdrzela pouze dilci
informace k podminkam poskytnuti dotace a zpusobu realizace projektu védecko-
technologického parku v Uherském Hradisti (dale jen ,VTP").

Proto nékteri ¢lenové Spravni rady UTB vydali dne 15. prosince 2009 vyjadieni, ve
kterém konstatovali, Ze ze zaslanych podkladovych materialii neni mozné jednoznacné a
dostatecné prikazné vyloucit veSkera mozna rizika pro UTB, vyplyvajici z pfipadné
realizace VTP, po celou dobu jeho udrzitelnosti.

Na svém zasedani dne 26. 2. 2010 Spravni rada UTB doporucila vedeni UTB
nechat zpracovat na posouzeni rizik projektu nezavisly audit pro potfeby spravni rady.
Tento nezavisly audit neni vdobé zpracovani tohoto stanoviska k dispozici. V ramci
poradensko-expertni ¢innosti pro nékteré ¢leny Spravni rady UTB proto spoleénost TOP
AUDITING, s.r.0., se sidlem v Brné zpracovala z dostupnych material(i, které méla spravni
rada k dispozici, stanovisko k projektu VTP s cilem vytipovat rizika projektu a zhodnotit je
a nastinit feSeni eliminace téchto rizik.

2 Rekapitulace soucasného stavu projektu VTP - UH

Spravni rada Univerzity Tomase Bati ve Zliné (dale jen ,UTB") projednala dne 18.
zari 2009 informaci kvestora o investicni strategii UTB v letech 2010 — 2015.
V investi¢ni strategii byl i zamér vybudovani védecko-technologického parku v Uherském
Hradisti.

Spravni rada UTB usnesenim ¢. 2/18 jednomysiné schvalila Investicni strategii UTB
v letech 2010 — 2015 za podminky, Ze investi¢ni zamér Védecko-technologického parku
v Uherském Hradisti nezatizi rozpoc¢et UTB Zadnym kofinancovanim.

Na zakladé Zadosti o poskytnuti dotace ze dne 9. 1. 2009 vydalo Ministerstvo
primyslu a obchodu dne 29. 10. 2009 rozhodnuti o poskytnuti dotace pro UTB na realizaci
projektu s nazvem ,UH védecko-technologicky park” (dale jen ,VTP") v ramci Operacniho
programu Podnikani a inovace.

Zadost byla plvodng zpracovana Vysokou $kolou bafiskou v Ostravé, nasledné
doslo ke zméné Zadatele na UTB. Podrobnosti k provedeni zmény a divodim zmény
nejsou k dispozici.
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Ministerstvo pramyslu a obchodu po zhodnoceni projektu uznalo projekt za
prijatelny a zpUsobily k poskytnuti dotace v souladu s cili programu Prosperita — Vyzva |l
(neveiejna podpora).

Dotace byla pfiznana ve vysi maximalné 75 % zpusobilych vydaju projektu, nejvyse
véak 300 mil. KE. Podle pouceni v rozhodnuti jsou nedilnou soucasti rozhodnuti Podminky
poskytnuti dotace ze statniho rozpoctu CR a prostfedk strukturalnich fondi ES potvrzené
podpisem pfijemce dotace a Zadost o dotaci predlozena pfijemcem dotace.

3 Hodnoceni informaci o projektu VTP

Nasledujici hodnoceni projektu a jeho rizik vychazi z dokumenti predlozenych
Spravni radé UTB a z dostupnych informaci o Opera¢nim programu Podnikani a inovace a
jeho programu Prosperita, ktery realizuje Prioritni osu 5 ,Prostiedi pro podnikani a
inovace".

3.1 Informace o projektu VTP poskytnuté Spravni radé UTB

Spravni rada UTB nebyla informovana o predlozeni zadosti o poskytnuti dotace na
projekt VTP, zadost byla piedlozena Ministerstvu pramyslu a obchodu CR dne 9. 1. 2009.

Spravni rada UTB byla informovana o projektu dne 18. zari 2009 v ramci
projednavani investicni strategie UTB v letech 2010 — 2015. Podrobnéjsi informace byly
Spravni radé UTB poskytnuty na zasedani dne 15. prosince 2009 a na zasedani dne 26.
tnora 2010.

Pfedmétem projektu je vybudovani komplexniho arealu védecko-technologického
parku v prostoru Maratice, Uherské Hradisté. UTB je prijemcem dotace, investorem,
stavebnikem a vlastnikem vybudovanych nemovitosti.

Projekt je komeréné zaméfen do oblasti védy, technologie, inovaéniho podnikani a
odborného vzdélavani.

Skladba parku je:
¢ veédeckotechnologicky park,
e centrum pro transfer technologii
o podnikatelsky inkubator.

Provozovatelem VTP bude spoleénost UH PARK a.s., Brno. VTP je koncipovan tak,
ze je zcela samostatny a bude provozovan s parametry, které umoziuji generovat
dostatek financi na redistribuci dotace podle podminek Operaéniho programu Podnikani a
inovace. Znamena to, Ze nevzniknou zadné pozadavky na investicni a provozni naklady
UTB ve prospéch VTP.
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Struktura uznatelnych naklad( za Gcasti investora UH PARK a.s. je udajné tak
rozsahla, ze umozni nakup nemovitosti zemédélského brown-fieldu a dal3ich pozemki a
objektdl od stavajicich majiteld, vybudovani arealu VTP, jeho GpIné technické a
technologické vybaveni, dopravni napojeni na infrastrukturu mésta a také realizaci
zafizeni se seminarnim, stravovacim a sportovnim zazemim.

Predpokladané naklady projektu ¢ini 560 mil. K& ztoho zhruba 74 mil. Ké&
predstavuje DPH. Vzhledem ke komerénimu ramci projektu ma UTB narok na tplnou
vratku DPH na vstupu. Horni hranice dotace v ramci Operaéniho programu Podnikani a
inovace je 300 mil. K¢ a zbyvajici éastku na dofinancovani zajisti spolec¢nost UH PARK
a.s., Brmo. Vrozhodnuti o poskytnuti dotace je dale uvadéna &astka 50 mil. K& na
neuznatelné naklady projektu, jeji naplii neni nikde dale specifikovana, da se
predpokladat, Ze bude ¢erpana na nakup pomémné éasti pozemk, kdyZz nakup piekroci
10% uznatelnou hranici vydaji na nakup pozemka.

Projekt je roz¢élenén na &tyfi etapy a kazda etapa ma nékolik fazi. V prvni etapé je
uvedena a odsouhlasena 1. faze — nakup pozemki a staveb v objemu 53 mil. K¢é. Ve
druhé etapé je dalSi faze — nakup pozemk( a staveb v &astce 42,5 mil. K&. Naklady na
nakup pozemk( a staveb ¢ini celkem 95,5 mil. K¢.

3.2 Podminky poskytnuti dotace na projekt VTP

Spraveem Operacniho programu Podnikani a inovace je Ministerstvo pramyslu a
obchodu CR. Zprostiedkujicim subjektem pro tento program je Agentura pro podporu
podnikani a investic — Czechinvest, piispévkova organizace Ministerstva primyslu a
obchodu. Podminky programu byly zvefejnény ve vyzvé k piedkladani projekta.

Cilem programu Prosperita — Vyzva Il je prostiednictvim dotaci podporovat
zakladani a dalSi rozvoj subjektd infrastruktury pro pramyslovy vyzkum, technologicky
rozvoj a inovace, zaméfeny zejména na realizaci novych technologii a
konkurenceschopnych vyrobkii a sluzeb. V souvislosti s podporou inovaéni infrastruktury
pro nové vznikajici inovacni firmy se program dale zaméfuje na podporu zakladani,
c¢innosti a dal$iho rozvoje podnikatelskych inkubator(.

Program je zaméfen na projekty zakladani a  dalsiho rozvoje
védeckotechnologickych parki, podnikatelskych inkubatorii a center pro transfer
technologii, které jsou realizovany vefejnymi subjekty.

Prijlemcem podpory (zadatelem o dotaci) musi byt vysoka $kola, verejna vyzkumna
instituce, samostatna Gzemné spravni jednotka nebo jina pravnicka osoba, jejimz
viastnikem je vysoka Skola, vefejna vyzkumna instituce nebo jednotka Gzemni
samospravy. Pfijemce podpory zajisti provozovatele nebo bude pusobit jako provozovatel
védeckotechnologického parku, centra pro transfer technologii nebo podnikatelského
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inkubatoru, bude vést oddélené tcetnictvi ve vztahu ke zpUsobilym vydajim projektu a ve
svych stanovach musi mit explicitné zakotveno, Ze byl ziizen za Géelem podpoiit intenzitu,
kvalitu a rychlost Sifeni inovaci a transferu technologii do hospodaiské praxe daného
regionu s diirazem na progresivni (high-tech) technologie.

Dotace je poskytovana na zakladé Rozhodnuti o poskytnuti dotace, jehoz souéasti
jsou zavazné podminky poskytnuti dotace. V pfipadé projekti obsahujicich stavebni prace
muize dotace ¢init az 300 mil. K&, piitom je vsak omezena na 75 % zpUsobilych vydaiji
projektu.

Pfijemce podpory muze na projekt ¢erpat dotaci na zpUsobilé investiéni vydaje a na
provozni zplsobilé vydaje. Vydaje musi byt vynaloZeny v souladu s cili programu a musi
bezprostiedné souviset s realizaci projektu, musi byt vynaloZeny nejdiive v den
piijatelnosti projektu, musi byt prokazatelné zaplaceny piijemcem podpory a musi byt
dolozeny prikaznymi doklady. Zplsobilé vydaje musi spliiovat obecné principy
zpusobilosti vydaji z hlediska:

o Casu —vzniklé a zaplacené po datu prijatelnosti projektu,

o umisténi — projekt musi byt realizovan na Gzemi CR,

o UcCelu - prokazatelné nezbytny pro realizaci projektu s piimym vztahem k projektu,

o efektivhosti — je naplnéna bud transparentnim postupem pii vybéru dodavatell
nebo posudkem znalce,

* hospodarnosti - je naplnéna bud' transparentnim postupem pii vybéru dodavatelti
nebo posudkem znalce,

e UcCelnosti — je naplnéna, pokud projekt spliiuje kriteria prijatelnosti programu a vede
ke spinéni pozadovanych cilli (zavaznych ukazatelli projektu).

Zpusobilymi vydaji jsou v piipadé investicnich vydaji napfiklad vydaje na nakup
pozemkl (vydaje nesmi piesahnout 10 % z celkovych skuteénych zpisobilych vydaji),
vydaje na nakup staveb, projektovou dokumentaci, stavebni prace véetné technického
zhodnoceni staveb, na nakup hardware a siti, strojl a zarizeni.

Zpusobilymi vydaji nejsou Ghrady dané z pfidané hodnoty (pokud je piijemce
podpory platcem DPH nebo si mZe nérokovat vraceni DPH), naklady vzniklé nebo
uhrazené pfed datem piijatelnosti projektu, splatky pljcek a Gvérl, sankce a pendle,
vydaje na zaruky, pojisténi, Groky, bankovni poplatky, kursové ztraty, celni a spravni
poplatky a finanéni leasing.

Pfijemce podpory je povinen mit ve svém vlastnictvi majetek, na ktery mu byla
zcela nebo Castecné poskytnuta podpora, po dobu deseti let od ukonéeni projektu. Po
uplynuti péti let od ukonéeni projektu je mozné tento majetek prodat jinému provozovateli
s tim, Ze provozované aktivity musi byt zachovany po dobu deseti let od ukonceni
projektu. Za ukonCeni projektu se povaZuje zejména datum vydani kolaudacniho
souhlasu.
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Veskera poskytnuta dotace by méla byt prevedena formou zvyhodnéni (najmu
nebo sluzeb) podnikatelskym subjektim (koneénym pfijemciam podpory).

Koneénym prijemcem podpory se rozumi inovaéni firma, ktera sidli v objektech
nebo vyuziva sluzeb védeckotechnologického parku, centra pro transfer technologii nebo
podnikatelského inkubatoru. Zvyhodnéni (podpora koneénym pfijemcim podpory) je
pocitano jako rozdil ceny obvyklé v daném regionu a zvyhodnéné ceny poskytnuté
provozovatelem projektu kone¢nym prijemcum podpory. Zvyhodnéné sluzby jsou
poskytovany vzdy v reZimu de minimis kone¢nych pfijemct podpory. To znamena, Ze u
kazdého kone&ného prijemce tato podpora nesmi spolu s veskerou jinou podporou podle
pravidla de minimis poskytnutou za obdobi tfi fiskalnich let pfesahnout ¢astku 200 tis. €.
Pfijemce podpory je povinen si od kone¢ného prijemce vyzadat ¢estné prohlaseni o vysi
podpor de minimis.

Pokud nebude podpora zcela prevedena na konecné pfijemce, uplatni se postup
podle metodiky odpoctu pfijma projektu. Nepfevedena dotace vstupuje dle této metodiky
jako Cisty prijem desatého (posledniho) roku po dokonéeni projektu, pro vyhodnoceni
pfipadné vratky dotace je pfijem diskontovan pfislusnym odurocitelem.

3.3 Predpokladany postup realizace projektu VTP

Pfedpokladané naklady projektu ¢&ini 560 mil. K&, ztoho zhruba 74 mil. KC
predstavuje DPH. Vzhledem ke komerénimu ramci projektu ma UTB narok na uplnou
vratku DPH na vstupu, naklady projektu bez DPH ¢ini tedy 486 mil. K&. Z toho 300 mil. K¢
pfedstavuje dotace v ramci Operacniho programu Podnikani a inovace a zbyvajici castka
na dofinancovani ma byt feSena pujckou od spole¢nosti UH PARK a.s., Brno.

Dotace je vyplacena pfijemci podpory zpétné po ukon&eni projektu nebo po
ukonceni etapy projektu. Dotace je poskytovana na proplacené vydaje projektu. UTB tedy
musi zajistit financovani projektu nebo jeho etapy a nasledné je mu ¢ast vydaji
refundovana. V piipadé DPH je nadmérny odpocet vracen ve |haté tii mésict ode dne
zdanitelného plnéni uvedeného na danovém dokladu.

Financovani projektu ma byt zajisténo z prostiedk( poskytnutych spole¢nosti UH
PARK a.s., Brno na zakladé ,Smlouvy o financovani projektu UH védecko-technologicky
park”. Podle navrhu smlouvy poskytne spole¢nost finanéni prostiedky do 260 mil. K& na
zakladé pisemné vyzvy UTB do ¢&trnacti dnli od doruéeni vyzvy. Pokud celkove investicni
naklady presahnou planované naklady podle podminek projektu, zajisti spolecnost UH
PARK dodateény avér.

Podle navrhu smlouvy budou prostiedky troceny ve vysi PRIBOR 1R + 0,5 %, trok
bude uctovan rocné a darovan UTB. Finanéni prostiedky budou vraceny nejpozdéji do
deseti let od ukonceni projektu. Nebude-li datum ukonceni projektu ziejmeé nebo se stane
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spornym, ma se za to, Ze timto datem je 31. 12. 2015. Poskytnuté finanéni prostiedky
budou splaceny vzajemnym zapoétenim viici najemnému dle ,Smlouvy o najmu a provozu
UH védecko-technologického parku“. Nebudou-li poskytnuté prostiedky vraceny do deseti
let od ukonceni projektu v pIné vysi, bude zbyvajici éast uhrazena formou prodeje Casti
majetku VTP poskytovateli prostiedk(i.

Projekt je roz€lenén na Ctyii etapy a kazda etapa ma nékolik fazi. V prvni etapé je
uvedena a odsouhlasena 1. faze — nakup pozemk( a staveb v objemu 53 mil. K&. Ve
druhé etapé je dalsi faze — nakup pozemkii a staveb v &astce 42,5 mil. K&. Naklady na
nakup pozemkl a staveb &ini celkem 95,5 mil. Ké. Podrobnéjsi informace o naplni
jednotlivych etap a fazi nebyla poskytnuta.

Nakup pozemki a staveb v prvni fazi prvni etapy ma byt proveden podle navrhu
kupni smlouvy uzaviené mezi UTB a dvéma maijiteli pozemki a staveb, a to manzeli
Berkovymi (tenisova hala, 4.256 m? pozemkd) a spoleénosti TETRACO CS spol. sr.0,
Brno (Satny a stravovani, 5.507 m? pozemk(). Pfedmétem kupni smlouvy jsou pozemky
v kupni cené 17,6 mil. K& a budovy v kupni cené 35,4 mil. K&. Jedna se o nakup tenisové
haly, tenisovych kurtli a souvisejiciho zazemi. Podle predloZzené vizualizace bude
provedena rekonstrukce objekt( a budou tvoiit seminarni, stravovaci a sportovni zazemi
VTP.

Nakup pozemk( a budov pro vystavbu VTP bude proveden az ve druhé etapé.
Vlastnikem pozemk( a budov byvalého arealu zemédélského druzstva je zejména
spolecnost TETRACO CS spol. sr.0., Brno (budovy, 16.240 m? pozemk(). Dal$imi
vlastniky dotéenych pozemki jsou manzelé Berkovi (551 m? pozemki), mésto Uherské
Hradisté (561 m? pozemki) a pani Nozitkova (444 m? pozemki). Podle predlozené
vizualizace bude provedeno odstranéni stavajicich zemédélskych staveb a vystavba tfi
objektd VTP.

K zajisténi provozu VTP po dokonéeni byl piipraven navrh ,Smlouvy o smlouvé
budouci o najmu a provozu UH védecko-technologického parku“. Smlouva ma byt
uzaviena se spolecnosti UH PARK a.s., Brno, a pfedpoklada, e do devadesati dnii od
data_ukonceni projektu bude uzaviena ,Smlouva o najmu a provozu UH védecko-
technologického parku“. Pfedmétem smlouvy je najem celého funkéniho celku VTP na
dobu deseti let spole¢nosti UH PARK a.s., Brno. Vy$e najemného bude stanovena ke dni
podpisu smlouvy, najemné bude hrazeno mésiéné zapodtem viéi zavazku UTB ze
»Smlouvy o financovani projektu UH védecko-technologicky park".
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Ve smlouvé jsou dale stanoveny nékteré dalsi povinnosti spole¢nosti:

svym jménem a na svuj Ucet zajistovat efektivni provoz VTP,

provoz a spravu VTP provadét s odbornou péci dle trznich podminek v misté a
¢ase obvyklych,

provozovat centrum po dobu G€innosti smlouvy a poskytovat sluzby
podnikatelského inkubatoru, védeckotechnologického parku za snizenou cenu tak,
aby predal podnikatelskym subjektiim celkovou sumu ziskané podpory,

Cisté vynosy z obchodni ¢innosti vytvofené béhem deseti let, zhodnoceni majetku a
prodej prosperujiciho podniku na konci desetiletého obdobi budou odeéteny
z podpory, bude-li UTB povinna vratit pfislusnou ¢ast dotace, je spoleénost povinna
tuto ¢ast uhradit ze svych prostredk(i (co kdyz vSak Zzadné prostiedky nebudou, tak
povinnost vratit dotaci je na UTB jako nositeli dotace, nejsou zde zadné zaruky),
zajistit podnikatelskym subjektim inovativni poradenské sluzby s tim, Ze nebude
provadeét jinou ekonomickou c¢innost kromé& pronajmu prostorli a poskytovani
sluzeb,

dodrZovat vSechny podminky stanovené poskytovatelem dotace,

uhradit $kodu vzniklou UTB v disledku poruseni smlouvy nebo jiného jednani,
uhradit Skodu vzniklou UTB na zakladé povinnosti vratit ¢ast dotace a zaplatit
penale, nahrada Skody bude zapoctena vici zavazku vratit poskytnuté prostiedky
podle ,Smlouvy o financovani projektu UH védecko-technologicky park".
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4 Rizika projektu VTP

Cilem programu Prosperita — Vyzva Il je prostiednictvim dotaci podporovat zakladani a
dalsi rozvoj subjekt( infrastruktury pro pramyslovy vyzkum, technologicky rozvoj a
inovace. Program je zaméfen na projekly zakladani a dalsiho rozvoje
védeckotechnologickych parkil, podnikatelskych inkubatori a center pro transfer
technologii, které jsou realizovany vefejnymi subjekty.

4.1 Rozsah projektu VTP

Projekt v prvni fazi predpoklada nakup tenisové haly, tenisovych kurtii a
souvisejiciho zazemi a jejich rekonstrukci na seminarni, stravovaci a sportovni zazemi
VTP.

Jednim z pfedpoklad(i uznatelnosti naklad(i projektu je to, ze jsou prokazatelné
nezbytné pro realizaci projektu s pfimym vztahem k projektu.

Tyto objekly nejsou zcela v souladu se zamérenim programu a existuje riziko, e
piipadné kontroly ze strany statnich nebo evropskych organii zpochybni zahrnuti objekti
do projektu se vSemi dalSimi dusledky (zejména vraceni dotace a penale).

Na str. 58 IS-UTB v kapitole CIPR — Dostavba Skoliciho centra UV VTP se uvadi,
Ze , jedna se o dostavbu $koliciho centra s moznosti ubytovani. Vystavba areélu v sobé
zahrnuje vystavbu novych objektl a dokonceni rekonstrukce stavajiciho halového objektu.
Areal by mél zajistovat komplexni sluzby pro $koleni se zachovanim funkce stavajicich
objektd”.

V Rozhodnuti o poskytnuti dotace se uvadi v ¢lanku X. nezpUsobilé vydaje ve vysi
50 mil. K¢, Ize predpokladat, Zze ¢aste¢né budou uréeny na nakup pozemki nad 10% limit
naklad( na pozemky stanoveny projektem.
V tabulce zajisténi financovani projektu se v prvni etapé na nakup $koliciho a sportovniho
aredlu kalkuluje dotace ve vysi 75 %.

Lze pfedpokladat, Ze zafazeni sportovniho (tenisova hala a kurty) a ubytovaciho arealu
s bazénem v piné hodnoté do projektu jako zpusobily vydaj je znacné problematické.
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4.2 Financovani projektu VTP

Celkové naklady projektu jsou 560 mil. K& ztoho 300 mil. K& by mélo byt
financovano z prostiedkl dotace, cca 74 mil. K& bude ¢init vratka DPH a zbyvajicich
186 mil. K¢ z pfijaté pujcky od spolecnosti UH PARK a.s., Brno, kter4 méa byt poskytnuta
do ¢trnacti dnti od doruceni pisemné vyzvy UTB.

V tab. Zajisténi projektu financovani se uvadi 40 mil. K& Gavér UniLeasing a 100 + 95
mil. K& aveér financujici banky, celkem 235 mil. K&, pficéemz v piedloZzené dokumentaci je
piilohou ¢. 24 cestného prohlaseni UTB deklarovano, ze OHL-ZS, a.s. Brno se bude
podilet na kofinancovani projektu VTP-UH, v objemu 160 mil. K& Dale je tu potvrzeni
financovani spole¢nosti NLB Factoring, a.s., ktera vyjadiuje pfipravenost financovat
projekt za jimi stanovenych podminek do vy$e 100 mil. K& Oba zavazky vyjadiuji ochotu,

ale ne jiz podminky, za jakych financovani poskytnou.

Z hlediska podminek projektu a zakona o zadavani verejnych zakazek je nutné na
vybér pro zajisténi financovani vypsat vybérové fizeni a nikoliv tuto sluZzbu objednat u
spole¢nosti UH PARK a.s., Brno, nebo dolozit znaleckym posudkem, Ze financovani
poskytnuté spolecnosti UH PARK a.s. bylo nejvyhodné&jsi.

Projekt ma byt realizovan ve ¢tyfech etapach. Pokud piedpokladame kazdou z etap
ve financnim objemu cca 140 mil. K& a Ghradu dotace po skonéeni kazdé z etap ve vysi
cca 75 mil. K&, meéla by byt plujcka od spolecnosti UH PARK a.s., Brno dostaéujici na
financovani projektu bez dopadu na hospodareni UTB. Navic po skonéeni projektu (nebo
v zavérecné fazi) mze byt pljcka snizena o DPH vracenou v priibéhu realizace projektu.

Plan financovani rozdéluje projekt podrobnéji na 6 casti, kde dvé vyélenuji

prostfedky na nakup pozemku a stavajicich nemovitosti. Plan vsak nezahrnuje
nezpUsobilé vydaje (viz piiloha 23) ve vysi 50 mil. K&, tyto jsou na i. 9 tabulky.
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Z toho
Zdroje |DPH
zphsobilé [Zphsobilé UH (zdroje
§ vydaje v |vydaje Poiadova| % |PARK |UH
& |Charakteristika etapy tis. Ké bez DPH |nd dotace |dotace |a.s. PARK) % DPH
Nakup pozemki( a nemovitosti
1 |CIPR 53 000 53 000 39 750| 75,00 | 13 250 0 0
Rekonstrukce a dostavba
2 [CIPR 87 246 73 316 54 987| 63,03 | 18 329 13 930 19
Nakup pozemkii a nemovitosti
3 [UH-VTP pro I, lll., IV. Etapu 42 500 42 500 31875 75,00 | 10625 0 0
4 |Stavba budova CII. etapa 139899| 117 562| 74925 53,56 | 42637 22337 19
5 [Stavba budova B I11. etapa 103 520 86 992 65 244| 63,03 | 21748 16 528 19
6 |Stavba budova AIV. etapa 133 835| 112 466 33 219| 24,82 | 79247| 21369 19
8 |Celkem pro uplatnéni dotace | 560 000| 485 836 300000| 53,57 |185 836| 74 164
Nezplsobilé vydaje 1. 10
9 [poskytnuti dotace 50000| 40500 0| 0,00 | 40500 9 500 19
10 |Celkem ndklady projektu 610 000| 526 336| 300 000| 49,18 |[226 336| 83 664
Ndklady na vystavbu etapy Il
11 [V, 377 254| 317 020 60 234 19

Na . 10 tabulky jsou zahrnuty celkové naklady projektu véetné zdroji financovani,
které nekoresponduji s tabulkou financovani projektu, ktera nepocita s nezpisobilymi
vydaji. Je tieba upfesnit, zda nezpusobilé naklady projektu, kalkulované ve vysi 50 mil.
K¢, jsou zahrnuty v celkovych nakladech projektu a nebo tam chybi.

Rizika plynouci z poskytovatele pljcky a z nejasného pavodu pljcky.

Spole¢nost UH PARK a.s., Brno byla zalozena vroce 2009 a zapsana do
obchodniho rejstiiku dne 20. 2. 2009 se zakladnim kapitalem 2 mil. K&. Jedinym
akcionaiem je spolecnost se sidlem v Kyperské republice. Akcie spoleénosti jsou na
maijitele v listinné podobé. Spoleénost tedy nema Zadnou minulost, podle které by bylo
mozno hodnotit jeji diivéryhodnost.

Snad jako pozitivni informace se mize hodnotit, Ze JUDr. Ing. Pavel Berka CSc.,
ktery je akcionafem spoleCnosti a jejim statutarnim zastupcem, pusobil v minulosti jako
feditel Brnénské pobocky banky BNP Paribas, a Ize pfedpokladat, Ze s financovanim
projektil ma jisté zkuSenosti a kontakty.

Spole¢nost nema k dispozici vlastni prostiedky. Podle navrhu ,Smlouvy o
financovani projektu  UH védecko-technologicky park” budou poskytnuté finanéni
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prostiedky pochazet z dotacnich titulli, které nejsou vefejnou podporou nebo z ostatnich
zdroju, které nejsou verejnou podporou. Jejich smluvni zajisténi neni potvrzeno.

Je tieba vyjasnit, z jakych zdroji budou prostiedky pochazet, a jaké je riziko jejich
piedCasného vraceni. V krajnim piipadé muze spoleénost poskytujici finanéni zdroje
skonCit v konkursnim fizeni, coz by mélo za nasledek okamzitou splatnost finanénich
prostiedku poskytnutych UTB.

4.3 Cizi subjekty ztuc¢astnéné na projektu VTP

Nemovitosti, které maji byt nakoupeny pro realizaci projektu, jsou ve vlastnictvi:
-JUDr. Ing. Pavla Berky, CSc., a MUDr. Andrey Berkové — tenisova hala a éast pozemkii
pod halou, tenisové kurty a pozemky pod nimi, viastnické pravo je zapsano na LV &. 3421
pro k.u. Maratice,

- spole¢nosti TETRACO CS spol. s r.0., Brno — ¢ast pozemki pod tenisovou halou, stavba
souvisejici s tenisovou halou a pozemky pod ni, byvaly zemédélsky areal, vlastnické pravo
je zapsano na LV ¢. 4038 pro k.(. Maratice.

Spole¢nost TETRACO CS spol. sr.0.,, Brno byla zalozena v roce 1991 a jejimi
spolecniky jsou JUDr. Ing. Pavel Berka, CSc. a Ing. Miroslav Berka, CSc. Pfedmétem
podnikani spolecnosti je hostinska cinnost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 100 tis. K&.
V majetku spole¢nosti jsou podle tcetni zavérky za rok 2007 (Géetni zavérka za rok 2008
nebyla uloZena do sbirky listin obchodniho rejstiiku) vedeny pozemky v hodnoté 997 tis.
KE a hodnota nedokonéeného majetku ve vysi 15.350 tis. K& — podle piilohy Géetni
zaverky se jedna o naklady na budovani tenisového arealu v Uherském Hradisti.

Finanéni prostiedky pro realizaci projektu a budouci provozovani VTP ma zajistovat
spolecnost UH PARK a.s., Brno. Spole¢nost byla zapséna do obchodniho rejstfiku dne 20.
2. 2009 a jeji zakladni kapital je 2 mil. K& Jedinym akcionaiem je kyperska spole&nost
EQICORP LIMITED. Jedingm ¢lenem pfedstavenstva je JUDr. Ing. Pavel Berka, CSc.
Jediného akcionare spolecnosti pii zaloZeni spole¢nosti na zakladé piné moci zastupoval
advokat JUDr. Milan Vasicek, Brno, Lidicka 57. Sidlem spole¢nosti je Brno, Lidicka 57.
Predmétem podnikani spole¢nosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ
3 zZivnostenského zakona, predmétem c¢innosti je sprava vlastniho majetku a pronajem
nemovitosti, byt( a nebytovych prostor.

Na projektu VTP se ma ucastnit nékolik subjektd, které jsou v8ak fakticky spojeny
pouze s jednou fyzickou osobou. Toto spojeni miize predstavovat riziko pro projekt.
Z vnéjiho pohledu na projekt Ize jako rizikové hodnotit vazbu na Kyperskou spoleénost.
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4.4 Smluvni zajisténi VTP

Spravni rada UTB obdrzela navrhy tfi smluv:
e kupni smlouvy,
e smlouvy o financovani projektu UH védecko-technologicky park,
e smlouvy o smlouvé budouci o najmu a provozu UH védecko-technologického parku.

U kupni smlouvy se jedna o smlouvu na nakup nemovitosti stavajiciho arealu
tenisové haly, tenisovych kurtd a souvisejiciho zazemi. Vlastniky nemovitosti jsou
spolecnost TETRACO CS spol. sr.o., Brno a manzelé Berkovi. Kupni smlouva se
odvolava na znalecky posudek vypracovany Ing. Josefem Matéjickem, CSc., Brno. Jedna
se o standardni kupni smlouvu.

Primérna cena pozemk(i v Uherském Hradisti v roce 2008 ¢inila 1415,- K& za jeden
m? a za tuto cenu bylo realizovano vice jak 75 % vSech prodeji pozemk(. Cena pozemk(
v roce 2009 stagnovala a mirné klesala, stagnace ceny se piedpoklada i pro rok 2010.
Vzhledem k poloze pozemkul, které se nachazi na hranici intravilanu méstské ¢&asti
Maratice, Ize za pfiméfenou piedpokladat cenu pozemku v dané lokalité od 1.000,- K& do
maximalné 1600,- K& za jeden m? Navrhovana kupni cena u pozemkl ve vlastnictvi
spolecnosti TETRACO CS spol. sr.0. ¢ini 1.543,- K& za jeden m? a u pozemkii ve

vlastnictvi manzel( Berkovych ¢ini 2.138,- K¢ za jeden m?.

Byl doloZzen znalecky posudek €. 619/23/2009 na ocenéni nemovitosti, ktery
odpovida platné metodice, uvadi fadu moZnych cen v uré&itém cenovém rozpéti.

Dne 7. 10. 2009 UTB uzaviela se spole¢nosti TETRACO CS Smlouvu o budouci

smlouvé kupni, ¢islo UTB002/2009, ve které se zavazuje odkoupit pozemky a nemovitosti
dle seznamu za Castku 43 mil. K& a zaplatit do 10 dn(i od zapisu vkladu vlastnického prava
k pfedmétnému majetku do katastru.
K uzavieni kupni smlouvy dojde za dohodnutych podminek do 30 dnti od doruéeni zmény
podminek poskytnuti dotace UTB. Podminky piidéleni dotace jsou obsazeny v dokumentu
Rozhodnuti o poskytnuti dotace ze dne 29. 10. 2009 a byly doruéeny 16. 10. 2009
(ovéfeno notafem, je zde ¢asovy nesoulad s vydanim dokumentu a ovéfenim podpisu).
Kupni smlouva pravdépodobné do 30 dnti nebyla uzaviena.

Smlouva o financovani projektu UH védecko-technologicky park je navrhovéana
k uzavieni podle § 269, odst. 2 obchodniho zakoniku jako inominatni smlouva s tim, Ze na
prava a povinnosti vyslovné neupravené smlouvou se pouziji ustanoveni obchodniho
zakoniku o uvérové smlouvé (pojem Uvér je pouZit i v textu smlouvy). Smlouva ma byt
uzaviena se spole¢nosti UH PARK a.s., Brno.

Spole¢nost nema v pfedmétu podnikani finanéni ¢innost a ze smlouvy neni ziejmy
pavod finanénich prostiedki. Spoleénost byla zalozena vroce 2009 se zakladnim
kapitalem 2 mil. K¢. Z nejasného plivodu finanénich prostiedkd na pajéku vyplyva riziko
mozného poZadavku na pred¢asné vraceni.
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Finan¢ni prostiedky maji byt vraceny do deseti let od ukonéeni projektu. Nebude-li
datum ukonceni zfejmé nebo se stane pro strany smlouvy spornym, ma se za to, ze timto
datem je 31. 12. 2015. Je tfeba vyjasnit datum vraceni finanénich prostredkii, z logiky
projektu by vyplyvalo datum 31, 12. 2025.

Smlouva sice obsahuje celou fadu ustanoveni vyhodnych pro UTB (moznost
odstoupeni od smlouvy, narok na trok z prodleni, nahrada Skody), vzhledem ke kratkému
trvani  spolecnosti a predpokladanému minimalnimu majetku  spoleénosti vznikaji

pochybnosti o moznosti spolecnosti garantovat zaplaceni pfipadnych sankci a nahrad
Skod.

Smlouva o smlouvé budouci 0 najmu a provozu UH védecko-technologického parku
ma byt uzaviena se spole¢nosti UH PARK a.s., Brno do devadesati dnii od data ukonéeni
projektu na dobu deseti let. Vy$e najemného bude stanovena ke dni podpisu smlouvy.

Najemce se zavazuje provadét provoz a spravu VTP s odbornou péci dle trznich
podminek v misté a ¢ase obvyklych. V rozporu s tim je dalsi ustanoveni o tom, ze sluzby
podnikatelského inkubatoru a védeckotechnologického parku bude poskytovat za
snizenou cenu tak, aby pfedal podnikatelskym subjektim celkovou sumu ziskané
podpory. Zavazek pfedani podpory je zavazkem piijemce podpory, ktery nemuze splnit
najemce, ale pouze provozovatel, ktery zajiStuje provoz jménem a na ucet prijemce
podpory. Jina varianta je mozna aZ po péti letech od dokonéeni projektu.

4.5 Predani vefejné podpory koneénym pfijemcim

Po dokonceni projektu ma byt cely funkéni celek VTP pronajat na dobu deseti let
spolecnosti UH PARK a.s., Brno. Vyse najemného bude stanovena ke dni podpisu
smlouvy, nagjemné bude hrazeno mésiéné zapoétem vici zavazku UTB ze +~Smlouvy o
financovani projektu UH védecko-technologicky park".

Pronajem celého funkéniho celku VTP spoleénosti UH PARK a.s., Brno nespliiuje
podminku_piedani vefejné podpory kone&énym pfijemciim. Spoleénost UH PARK a.s..
Brno, vzhledem k pfedmétu podnikani nespliiuje kriteria_koneéného piijemce podpory
(inovaéni firma, ktera ma sidlo v arealu VTP nebo vyuziva jeho sluzby).

Mohla by vykonavat pouze spravcovskou funkci arealu VTP. Z hlediska zakona o
zadavani vefejnych zakazek je nutné na vybér spravcovské firmy vypsat vyb&rové fizeni,
tato spolecnost muze realizovat pouze spravu majetku, avéak vynosy z pronajmu musi
plynout do UTB.
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4.6 Ekonomicka navratnost projektu VTP

Spravni radé UTB byl predloZzen propocet piijmi projektu podle metodiky odpoctu
pfijmG projektu. Z propoétu vyplyva, Ze v piipadé nepiedani vefejné podpory konec¢nym
prijemcim a zapocteni 300 mil. K& do pfijma desatého roku po dokonéeni projektu, by
UTB nevznikla povinnost vraceni dotace. NedofeSena by vSak zustala pujcka piijata od
spolecnosti UH PARK a.s., Brno, se zUstatkem 170 mil. K& (pokud predpokladame, Ze
Castka vracené DPH ve vysi 74 mil. K¢ by byla pouzita na splatku pajcky v plvodni vysi
260 mil. K¢, tj. pujcka cca 210 mil. K& + pljcka 50 mil. K& na nezpusobilé naklady
projektu).

Pokud by byla pljcka splacena prostiednictvim najemného po dobu deseti let (ij.
najemné 17 mil. K& roéné) a nedoslo by k piedani verejné podpory koneénym prijemcim,
znamenalo by to pro UTB podle metodiky odpoctu prijmU vraceni ¢asti piijaté dotace ve
vys$i 116 mil. K&.

Cilem programu Prosperita — Vyzva Il je prostiednictvim dotaci podporovat
zakladani a dalsi rozvoj subjekt( infrastruktury pro pramyslovy vyzkum, technologicky
rozvoj a inovace. Program je zaméien na projekty zakladani a dalsiho rozvoje
védeckotechnickych parkl, podnikatelskych inkubatort a center pro transfer technologii,
které jsou realizovany vefejnymi subjekty.

Pokud Zadatel o dotaci nastavi podminky tak, Ze pronajme cely areal VTP subjektu,
ktery nema charakter kone¢ného prijemce, vystavuje se riziku, Ze pii nasledném
hodnoceni_projektu bude zpochybné&no splnéni podminek pro poskytnuti dotace od
samého pocatku.

Jak vsak vyplyva ztabulky v dokumentu Vyjadieni UTB k Metodice odecitani Cistého
pfijmu u projektu UH - VTP:
(pfiloha €. 22) jsou ¢isté piijmy (CP) nasledujici:

Rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014

CP vtis. Ké& 2.590 1.474 3117 8.848 9.715 10.611

Rok 2015 2016 2017 2018 Celkem
odhad

CP vtis. K& 11.402 12.119 | 12.948 | 13.500 86.324

Predpokladame, ze &isty piijem = zisk po zdanéni; potom za 10 rokl od realizace projektu
budou pfijmy 86.324 tis. K¢ a tyto piijmy pfedstavuji maximalni vysi zdroji pro umofeni
bezlroéné pljcky ve vysi 226.336 tis. KE.

Z toho nam plyne, Ze na splaceni pljcky bude UTB chybét nejméné 140.012 tis. K¢, které
bude muset UTB pokryt z vlastnich zdrojui, nebo odproda ¢ast arealu.
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Ekonomicka problematika je mnohem sloZitéjsi nez je tabulka v pfiloze ¢. 22 a pro
jeji objasnéni je nezbytn& nutné zpracovat na toto obdobi G¢etni vykazy — vykaz zisku a
ztrat a rozvahu a cash flow.
Zakalkulovat tam realné vynosy vychazejici z pronajimanych ploch dle projektové
dokumentace, realné naklady na provoz, odpisy, troky z pujéek, dary Grok( a dan z pfijmu
pravnickych osob.
Z takto zpracovanych vykaz(i nam soucet Cistého zisku po zdanéni a odpist (danovych)
da hodnotu zdroju pouzitelnych na umoreni diuhu.

Vel XIl. zavazné ukazatele v rozhodnuti o poskytnuti dotace jsou cilové hodnoty takto
ziskanych ploch:

Plocha inkubatoru 2.716 m?

Nové budovana plocha pro uéely VTP 8.022 m?

Renovovana plocha pro ucely VTP 0 m?

- Nové budovana plocha pro uéely centra transferu technologii 1.340 m?

~ Renovovana plocha transferu technologii 0m?

Z toho plyne budovana plocha celkem 12. 078 m?

Pronajimatelnou plochu odhaduji na cca 82,7 % 10.000 m?
Jedna se o vystavbu etapy Il. I. IV., budovy A,B,C.

Etapa I. (CIPR) neni v projektu v zavaznych ukazatelich projektu zahrnuta a je uvedena
jen v ¢l. XI. Harmonogram. Z toho plyne, Ze |. etapa neni zavazna.

Dostupné ekonomické ukazatele pro vystavbu VTP:

Nakup pozemku pro etapy Il. lll. IV. &ini 43 mil. K&
Stavebni prace etapy Il. Ill. IV. ¢ini bez DPH 317 mil. K&
Naklady na m? budované plochy 26.246 K¢
Z toho predpokladam 10 % na inZenyrské sité 2.625 K¢
Upravené naklady na m? budované plochy bez DPH 23.621 K&
Pfi primérné konstrukéni vysce 3,3 m jsou

naklady na 1 m® obestavéného prostoru bez DPH 7.168 K¢

Cena obestavéného prostoru odpovida cené kvalitnich kancelarskych prostor, ale pro
vyuziti jako halové objekty je vysoka, posouzeni je tfeba provést na zakladé projektové
dokumentace VTP, ktera je ve fazi stavebniho povoleni jiz k dispozici.
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Z tabulky v dokumentu vyjadieni UTB k Metodice odegéitani Cistého piijmu u projektu UH —
VTP (piiloha ¢&. 22) jsou pfijmy (CP) nasleduijici:

V roce 2012 se ocekavané piijmy uvadi 23.300 tis. K&, tj primérny najem 2.330 Ké
V roce 2013 se ocekavané piijmy uvadi 24.600 tis. K&, tj primérny najem 2.460 Ké
V roce 2014 se otekavané piijmy uvadi 25.900 tis. K&, tj primérny najem 2.590 Ké
V roce 2015 se otekavané pfijmy uvadi 27.200 tis. K&, tj primérny najem 2.720 Ké
V roce 2016 se ogekavané pfijmy uvadi 28.500 tis. K&, tj primérny najem 2.850 K¢
V roce 2017 se oCekavané piijmy uvadi 29.800 tis. K&, tj primémy najem 2.980 K&
V roce 2018 se otekavané pfijmy uvadi 31.100 tis. K&, tj pramérny najem 3.110 K¢

Pokud hlavnim poslanim VTP bude pronajem ploch, tak otekavana vyse primérmného
najemného je dle naseho nazoru pomérné vysoka ve srovnani s obvyklym najemnym
vdané lokalit¢, ale vzhledem k tomu, Ze se bude jednat o nové objekty s kvalitnim
technickym vybavenim, da se fici, Ze dané najemné bude piiméfené kvalité nabidky.

4.7 Danové nalezitosti

UTB je platcem dané z pfidané hodnoty od 1. 1. 2001. Prace a dodavky pro
vystavbu arealu VTP budou dodavateli fakturovany véetné DPH a UTB ma narok na
odpocet dané fakturované dodavateli. Podminkou vzniku naroku na odpoget je, Ze platce
pouZije piijata zdanitelna plnéni pro ugely uskuteciovani zdanitelnych pinéni, u kterych
vznika povinnost pfiznat dain na vystupu.

UTB predpoklada, ze areal VTP po dokonéeni pronajme spole¢nosti UH PARK a.s.,
Brno. Najemné vybaveni bude G¢tovano véetné DPH, dlouhodoby pronajem pozemkii,
staveb, byt a nebytovych prostor je od DPH osvobozen. Platce se vsak miize
rozhodnout, Ze u tohoto dlouhodobého pronajmu jinym platcim pro uéely uskuteéhovani
jejich ekonomickych ¢Cinnosti se uplatiuje dan. Tento postup vdak neni mozny pii
pronajmu osobam, které nejsou platcem dané. Spole¢nost UH PARK a.s., Bmo, je
platcem dané od 1. 4. 2009, pronajem mlze byt tedy Gdtovan véetné DPH a narok na
odpocet dané bude zachovan.

Pokud nebudou splnény podminky pro odpocet DPH, hrozi riziko vzniku povinnosti
vraceni DPH. Podle § 78 zakona o DPH podléha odpocet DPH u pofizeného
dlouhodobého majetku povinnosti Gpravy v obdobi péti let po pofizeni majetku v piipadé
zmeny ucelu pouziti, tj. v pfipadé i ¢astetného pronajmu bez DPH.

Pronajem arealu spole¢nosti UH PARK a.s., Brno bude UTB uétovat véetné DPH.
Podle navrhu ,Smlouvy o najmu a provozu UH védecko-technologického parku" nebude
najemné hrazeno, ale bude zapocitavano viici poskytnutym finanénim prostiedkiim. UTB
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vsak bude povinna DPH odvest; v pfipadé najemného v celkové vysi 170 mil. K& by se
jednalo o ¢astku 34 mil. K& v pribéhu doby trvani najmu. Do smlouvy je potiebné dopinit
ustanoveni o tom, Ze vlastni najemné bude zapocitavano, ale DPH bude hrazena na ucet
UTB. V opacném pfipadé by UTB musela hradit DPH z vlastnich zdroj, coz by zatizilo
rozpocet UTB.

UTB je poplatnikem dané zpfijmi pravnickych osob. Povinnost zdanéni se
vztahuje zejména na pfijmy z doplitkovych cinnosti vykonavanych podle é&l. 3, odst. 3
Statutu UTB. Projekt VTP je komerénim projektem a piijmy budou podléhat zdanéni dani
z piijm0 pravnickych osob.

Po dokonceni projektu VTP bude rozpocet UTB zatiZzen odpisy pofizeného majetku
a vySe najemného by méla odpovidat alespoil odpistim. Doplitkova &innost by neméla byt
ztratova (a to ani v piipadé, Ze by ¢ast dotace byla pfedavana kone¢nym piijemciim).

Z provozu VTP po dokonéeni hrozi UTB riziko ztraty vzhledem k tomu, Zze nebyly
vyjasnény budouci naklady a vynosy spojené s provozem VTP. Podle predlozeného
propoCtu piijmi jsou predpokladané roéni piijmy ve vysi cca 1 mil. K& roéng, odpisy
majetku budou nékolikanasobné vyssi.
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UTB je podle ¢l. 2 Statutu UTB zaméfena na vzdélavaci a védeckou, vyzkumnou,
vyvojovou, uméleckou nebo dal$i tvarci ¢innosti. Projekt VTP piedstavuje komeréni
projekt, u kterého je tieba bliZze specifikovat pfinos pro UTB. Fakulta logistiky a krizového
fizeni bude zCasti umisténa v Uherském Hradisti, ale jeji plGsobeni ve VTP se ziejmé
nepredpoklada.

Bez vyhodnoceni piinosi VTP pro UTB existuje riziko, Ze po dokonceni projektu bude
VTP piedstavovat pouze provozni a finan¢ni zatéz pro UTB. Je tieba:

1)

2)

3)

Posoudit vedenim UTB zda do arealu VTP muze UTB pfienést cast své
vyzkumné a vyvojové cinnosti. Zda bude, na dané obhdobi, tuto ¢innost
schopno smluvné zajistit.

Kvalifikované posoudit I. etapu projektu CIPR o celkovych nakladech 53 mil.
K& na nakup pozemku, staveb a jejich rekonstrukci ve vysi 87,246 mil. K¢. Zda
je lze zahrnout do projektu jako celek, protoze jsou obsazeny v ¢l XI.
Harmonogram, ale |. etapa neni uvedena v él. Xll. Zavazné ukazatele
poskytnuti dotace, kde nejsou renovované plochy I. Etapy uvedeny. Nebo tuto
etapu rozdélit na c¢ast, kterou lze financovat z projektu a zbyvajici c¢ast
realizovat z neuznatelnych vydajl, a tedy z cizich zdroju, pfipadné zvazit tuto
cast projektu presunout jako posledni ¢ast realizace VTP.

Komplexné posoudit projekt VTP z hlediska financovani celého projektu a
jeho ekonomiky.
Vedeni UTB by mélo zpracovat a predlozit spravni radé:

o Finanéni plan projektu VTP ve vazbé na projekt organizace vystavby,

vyjasnit si celkové naklady projektu (zda 560 mil. Ké nebo + 50 mil. K¢
neuznatelnych vydaijti).
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o Zpracovat harmonogram realizace projektu VTP v navaznosti na zakon
o zadavani vefejnych zakazek.

o Jasné, transparentni a zavazné zajisténi zdroju financovani VTP.

o Vypocet pfedpokladanych vynosii v navaznosti na strukturu
pronajimanych ploch z projektu pro stavebni povoleni.

o Ekonomiku projektu ve struktufe Gicetnich vykaz(i (vykaz zisku a ztrat,
rozvaha, cash flow), ktera prokaze sohéstacnost financovani projektu a
navratnost zaptjcenych zdroju.

Zpracovatel: JUDr. Antonin Husak, auditor, dariovy poradce
Ing. Karel Vesely, vedouci znalecké sekce

V Brné dne 19. biezna 2010

TOP AUDITING, s.r.o.
spole¢nost s ru¢enim omezenym
Brno

Znalecky ustav (MSp CR 63/97-O0D)
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